Vzor smlouvy nájemní (nemovitá věc)

Tento vzor smlouvy je pouze základní formou záznamu vůle smluvních stran. Při uzavírání smlouvy je vždy nutné zohlednit konkrétní okolnosti a případně smlouvu pozměnit či doplnit. V případě nejasností či nejistoty doporučujeme obrátit se na odborníky.

Smlouva nájemní je upravená v § 2201 a násl. občanského zákoníku. Nájemní smlouvou se pronajímatel zavazuje přenechat nájemci věc k dočasnému užívání a nájemce se zavazuje platit za to pronajímateli nájemné.

Občanský zákoník stanovuje zvláštní podmínky pro nájem byty či domu pro zajištění bytových potřeb nájemce v § 2235 a násl. Odlišná pravidla také platí pro nájem prostor sloužících k podnikání (§ 2302 a násl.). V případě nájem prostor pro běžnou činnost org. jednotek Junáka se právní vztahy budou řídit pouze obecnou opravou nájmu v § 2201 a násl. 
Odlišným typem je smlouva pachtovní, která se používá k umožnění užívání věci, ale zároveň i braní užitků z věci (úrody). Pro využití pozemku pro postavení tábora se použije smlouva nájemní. Pro využití pozemku se zahrádkou pro pěstování zeleniny by se uzavírala smlouva pachtovní.

Vzor smlouvy je aktualizován podle právní situace k 27. listopadu 2019.

Kancelář ústředí

-------------------------------------------------------------------------------------------------

Název:
Statutární město Teplice
Sídlo:
náměstí Svobody 2, 415 95 Teplice
IČO:
00 266 621
Bankovní účet:
Česká spořitelna, 1112 269 11 / 0800

Zastoupený:
JUDr. Karel Kytka, primátor

dále jako pronajímatel
a

Název:
Junák – český skaut, středisko Teplice, z. s.
Sídlo:
Lázeňská 32, 415 01 Teplice
IČO:
18 22 18 69
Bankovní účet:
Fio banka, 231 239 99 / 2010

Zastoupený:
Ing. Hanou Smutnou, vedoucí střediska
Rejstřík:
Junák – český skaut, středisko Teplice, z. s. je pobočným spolkem zapsaným v rejstříku vedeném Městským soudem v Praze pod spisovou značkou L 381 11

dále jako nájemce
uzavírají tuto

Smlouvu o nájmu

(dle ustanovení § 2201 a násl. občanského zákoníku)
I.

1. Pronajímatel je výlučným vlastníkem pozemku č. parc. 232 o výměře 210 m2, zapsaném na listu vlastnictví č. 10001 pro katastrální území Teplice obec Teplice. Součástí pozemku je stavba č. p. 23 způsob využití – jiná stavba.
II.

2. Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci k užívání nemovité věci uvedené v bodě I. za účelem provozování skautské klubovny, skladu a hřiště.
3. Zakreslení jednotlivých pozemků do nákresu je přílohou č. 1 této smlouvy.
4. Součástí předmětu nájmu je i zařízení a vybavení prostor, které jsou specifikovány v příloze č. 2 této smlouvy.
III.

5. Nájem se uzavírá na dobu určitou, a to od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2022.
6. Nájem lze ukončit dohodou smluvních stran nebo výpovědí. 
7. Výpověď může být podána pouze z důvodu porušení povinností daných touto smlouvou jednou ze smluvních stran. Pokud ani na základě písemné výzvy nedojde v přiměřené lhůtě k napravení tohoto stavu, může druhá smluvní strana podat výpověď s dvouměsíční výpovědní lhůtou. Ta začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď doručena.
8. V případě, že je nájemce ve zpoždění při platbě nájemného o více než 2 měsíce, může pronajímatel podat výpověď bez předchozí výzvy k napravení.

IV.

9. Nájemné je stanoveno ve výši 5000,- Kč (pěttisíckorunčeských) ročně. 
10. Nájemné bude hrazeno nájemcem jednorázově vždy k 10. březnu kalendářního roku, za který je nájemné placeno, na účet pronajímatele uvedený v záhlaví smlouvy pod variabilním symbolem 152 963.
11. Nájemné nezahrnuje úhradu za služby spojené s užíváním předmětu nájmu. Smluvní strany se dohodly, že nájemce bez zbytečného odkladu po uzavření této smlouvy a předání předmětu nájmu uzavře smlouvu o dodávce elektrické energie, plynu, vodného a stočného a odvozu komunálního odpadu s dodavateli těchto plnění.
V.

12. V případě pojistné události je nájemce povinen neprodleně o této pronajímatele informovat.

13. Nájemce je oprávněn předmět nájmu užívat pouze za účelem dohodnutém v této smlouvě.

14. Nájemce je povinen hradit náklady spojené s obvyklým udržováním předmětu nájmu.

15. Nájemce není bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele oprávněn přenechat předmět nájmu, ani jeho část do podnájmu třetí osobě. Tento souhlas není vyžadován pro krátkodobé využití předmětu nájmu jinými organizacemi dětí a mládeže pro jejich základní činnost.
16. Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádět v předmětu nájmu stavební úpravy.

17. Pronajímatel neodpovídá nájemci za škody vzniklé na jeho majetku třetí osobou.

18. Při ukončení nájmu je povinen nájemce vrátit pronajímateli předmět pronájmu ve stavu, v jakém ho převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.

VI.

19. Pronajímatel potvrzuje, že záměr pronajmout nemovité věci dle této smlouvy byl zveřejněn na úřední desce od 6. 11. 2019 do 24. 11. 2019. Nájem dle této smlouvy byl schválen usnesením rady města dne 30. 11. 2019.

VII.

20. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotoveních, každá ze stran obdrží po jednom. Smlouvu lze měnit nebo doplňovat jen písemnými dodatky.
V Teplicích dne 20. 12. 2019
V Teplicích dne 20. 12. 2019

JUDr. Karel Kytka
Ing. Hana Smutná

JUDr. Karel Kytka
Ing. Hana Smutná


pronajímatel
nájemce

Přílohy:

1. situační plánek pronajímaných prostor
2. soupis zařízení a vybavení prostor

