Zverejnéno 11.1.2023

Pronajem nemovitosti

Velka ¢ast organizacnich jednotek ma ve vlastnictvi nebo
v dlouhodobém pronajmu nemovitost, kterou dale pronajima. Na co si
dat pfi pronajmu pozor?

Vysvétleni pojmu:
Najem (oznacovan také ,pronajem”) Vlastnik nemovitosti (pronajimatel) uzavira

s najemcem najemni smlouvu, v niZ se zavazuje prenechat najemci nemovitost ¢i jeji
Cast k doCasnému uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.

Podnajem je na rozdil od ndjmu smluvnim vztahem mezi ndjemnikem a jeho
podndjemnikem a je ndjemnimu vztahu podfizen. Mlze vzniknout pouze se souhlasem
vlastnika nemovitosti, a to pouze na dobu trvani najemniho vztahu.

Poskytovani ubytovani je na rozdil od uzavreni nadjemniho vztahu podnikanim, u ngjz
je vyZzadovano zivnostenské opravnéni. Hlavni rozdil mezi najmem a poskytovanim
ubytovani je vtom, zda jsou pronajimatelem poskytovany i jiné nez zakladni sluzby
zajistujici Fadny provoz nemovitosti (dodavka energii, vody, vyvoz odpadu). Pokud
pronajimatel nabizi Uklid, vyménu lGZkovin apod., jedna se o poskytovani ubytovani.

Problematice ndjmu se také vénuje Metodicky list: Najmy a vSe kolem, ktery se
vénuje ucetnim a dafovym souvislostem, kalkulaci najemného a FeSeni situace, kdy
pronajimanou nemovitost vyuzivate i pro vlastni ¢innost O).

Metodicky list: Najmy a vSe kolem

@ Stdhnout

Ve Spisovné najdete vzor najemni smlouvy s komentarem:

Najemni smlouva - vzor (ad

Typy pronajmu
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. Kratkodoby pronajem (napf. ob€asny pronajem klubovny)

e Najemni smlouva mdze byt uzavfena jak pisemnou formou, tak
ustné.

e Platba za pronajem je mozna v hotovosti (s pokladnim dokladem)
nebo bezhotovostné na zakladé faktury nebo podepsané smlouvy.

e Predmétem plnénije vzdy pronajem prostor (i pokud bychom jej
radi pojali jako ,pFispévek na energie” - i tak by na ngj financ¢ni Urad
pohlizel jako na pronajem, rovnéz nepiste ,,ubytovani”).

e Pronajem prostor je vzdy pfedmétem dané z pfijmu pravnickych
osob a zaklada povinnost podat dafové pfiznani.

e Energie ajiné sluzby v klubovné, kterou nékolikrat za rok
pronajmeme, nedotujeme v plné vysi.

‘ Dlouhodoby pronajem - skautska OJ v roli pronajimatele (O] je
majitelem nemovitosti)

Pokud chce OJ pronajmout nemovitost na 10 let a vice, musi si v souladu
s Hospodarskym radem Junaka - Ceského skauta vzdy vyZadat souhlas
Vykonné Rady Junaka.

Doporuceni pro dlouhodoby prondjem

' Dlouhodoby pronajem - skautska OJ v roli najemce

Pokud si pronajimate klubovnu, uzavfete smlouvu vzdy pouze se
skutecnym vlastnikem nemovitosti, kterého si ovérite v katastru
nemovitosti (2. Je-li vlastnikem nemovitosti pravnicka osoba

(napf. farnost atd.), dbejte na to, at' ndjemni smlouvu podepiSe Clovek,
ktery je k podpisu skutecné opravnén (typicky statutarni zastupce,
zmocnénec na zakladé platné plné moci).

Vyhlaska o mistnich poplatcich

Pokud pronajimate svoji nemovitost a v rdmci pronajmu dojde k prespani, mize se na
vas vztahovat obecné zavazna vyhlaska o mistnich poplatcich - poplatek z ubytovani.
Ovérte si, zda ma obec, kde mate pronajimanou nemovitost, vyhlaSku o poplatku

z ubytovani. Vétsina pobytl bude sice od poplatku jako takového osvobozena, ale stéle
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plati povinnost evidence vSech ubytovanych. Vice v ¢lanku Mistni poplatek z pobytu

a povinna evidence. Kdy se tyka oddilovych vyprav, skautskych zakladen a jak to celé

resit?

Viz zakon 565/1990 o mistnich poplatcich ve znéni pozdéjSich predpist zejména
novely zakona €. 278/2019

Databaze zakladen

Pro sdileni skautskych zakladen existuje Databaze zakladen [%, nebo FB skupina
Skautské zakladny [2 - nabidka, poptavka a tipy, kde naleznete i ty neskautské.

Co zadat do skautiSu, aby vas ostatni v databazi zakladen [“ nasli? Podivejte se do

napovedy skautlSu na ¢lanek Nemovitosti a zakladny (4.

Dal3i podrobnosti o pronajmu se také dozvite v Metodickém listu k prondjmuam.
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