Zverejnéno 3. 10. 2023
Viastnime nemovitost, pozemek, zakladnu

O majetek se musime dobre starat. Zajistit fradnou udrzbu a myslet na
pravidelné revize. Védeét, kde vzit prostfedky na nutné opravy

i rekonstrukci. Prosté zajistit pro holky a kluky hezké a bezpecné
klubovny a zakladny.

Ke sdileni ¢i pfedavani zkuSenosti, pro inspiraci pri planovani, zafizovani a provozovani
kluboven a taborovych staveb slouzi skupina Skautské klubovny a taboroveé stavby. [2

Na co vlastnik nemovitosti nema zapomenout?

Dokumentace nemovitosti

v s

Dokumentace k nemovitostem patfi mezi nejdUlezitéjsi dokumenty
stfediska. Origindly dokumentt vZzdy ukladejte na bezpec¢ném misté,
béZné pracujte pouze s kopiemi (scany). Vytvorte si zalozni sloZku

ovérenych kopii dokumentU a uloZte ji na jiném misté, nez jsou uloZené
originaly. Nafotte si podrobné nemovitosti a tyto fotografie si zazalohujte.
Jedna se predevsim o tyto dokumenty:

¢ Nabyvaci titul (kupni smlouva, darovaci smlouva)
e List vlastnictvi (LV) = doklad potvrzujici vlastnictvi nemovitosti.

Jak ziskat list vlastnictvi z katastru?

‘ DalSi smlouvy a doklady

Jde napriklad o dokumenty o dodavkach sluzeb a energii, bremena,
protokoly z revizi (rozvodU, komind, hasicich pfistroju apod.), doklad
0 pojisténi atd.

Od zacatku roku 2022 maji strediska a OJ provozujici zakladny, povinnost
mit uzavifenou smlouvu o likvidaci tfidéného odpadu - vétSinou s méstem,
pfip. primo s firmou vyvazejici odpad - vice v ¢lanku na Zpravodajstvi.

Dale je vhodné mit zakres nebo stavebni dokumentaci soucasného stavu.
Zakres je zaméreni budovy a nasledné zhotoveni vykresu. Stavebni
dokumentace vychazi z provadéci dokumentace pro stavbu, do které se
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zanesou pripadné stavebni odchylky. V pripadé, Ze budete na svych
nemovitostech planovat néjaké Upravy, budete tyto dokumenty
potfebovat. Velmi uzitecna miZe byt podrobna fotodokumentace stavu
nemovitosti a v pfipadé rekonstrukci i fotodokumentace postupu praci
a ulozenivedeni (odpady, voda, draty).

Sprava nemovitosti

Kazda nemovitost by méla mit svého spravce, u néhoz bude jasné
vymezena odpoveédnost, povinnosti a prava ve vztahu ke svérené
nemovitosti (nejlépe pisemné a s podpisem). Pokud se jedna

o dobrovolnika, Ize k uzavreni vztahu vyuzit dobrovolnickou dohodu.

Sprava nemovitosti rozhodné nepatfi mezi ¢innosti, které by méli vedouci
stfedisek délat osobné. Zvlasté u velkych zakladen totiz byva spravcovani
Casove narocné. Inspiraci pro spravce zakladen najdete v absolventské
praci Prirucka pro spravce zakladen nebo v Metodickém listu

k zakladnam.

Revize

Nékteré casti budovy maji specifické naroky na udrzbu a kontrolu - revize
kominU (spalinovych cest), hasicich pristrojd, oznaceni a pridchodnosti
unikovych cest, plynu a plynovych spotrebicd, elektroinstalace

a elektrospotrebicd, tlakovych kotld atd.

Revize musi provadét opravnéna osoba - revizni technik. Revizni technik
vydava revizni zpravu, ktera rovnéz patfi mezi zakladni dokumenty

k nemovitostem strediska. Tyto zpravy jsou nezbytné zejména pfi
pojistném pInéni (v pfipadé nehody, pozaru atp.), kdy je nutné pojiStovné
dolozit, Ze bylo vSe v poradku. PInéni vSech reviznich povinnosti
predstavuje nemalé financni naklady, protoze k nim potrebujete
specializovanou firmu. Snazte se najit dodavatele, ktery revizi provede za
vyhodnou cenu (z fad rodicd, priznivcl apod.) a ktery vdm bude hlidat
potfebné terminy. Revize jsou provozni naklad, ktery je uznatelny vici
vétsiné dotaci.

Perioda revizi
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e kominy (spalinové cesty) - 1x rocng,

¢ hasici prFistroje - 1x rocné, tlakova zkouska kazdych 3 az 5 let dle
typu pristroje,

o elektroinstalace - pocatecni revize pred kolaudaci a nasledné
kazdych 5 let (dfevostavby kazdé 3 roky),

e hromosvody - po 5 letech a po zasahu bleskem,

e otopné systémy s tlakovym kotlem - pred zahajenim topné
sezony,

e plyn - vychozirevize, ro¢ni kontrola a provozni revize kazdé 3 roky.

PojiSténi nemovitosti

Pofizeny nemovity majetek doporucujeme dobfe pojistit. Nabizime
moznost prihlasit se k pojisSténi majetku, které zprostfedkovava Ustredi
Junaka - ceského skauta.

Rekonstrukce a jeji financovani

VétSi rekonstrukce jsou financné narocné, proto je dobré mit
dlouhodobou predstavu, jaké opravy budou zapotrebi, vytvaret si
financni rezervy a sledovat vhodné financni zdroje. Pfiprava projektu na
vétsi rekonstrukci neni zaleZitosti tydn(, ale spiSe mésicu (let) a na to je
tfeba brat zretel, pokud chceme Cerpat dotace a granty.

Bé&€zné opravy nemovitosti je mozné financovat z provozni dotace, kterou
automaticky rozdéluje Ustredi Junaka - Ceského skauta. Na rekonstrukci
lze Zadat dotace na zakladé konkrétniho projektu, podivej se na
Neinvesti¢ni dotace.

DalSimi ¢astymi finan¢nimi zdroji (kromé zdroju vlastnich) jsou dotace od
obci, mést, krajd, pfipadné puljcka (dar) z vySe zminéného Fondu
nemovitosti.

Dalsi tipy:

e Zajistéte, aby se na udrzbé klubovny podilely v ramci svych moznosti
vSechny vékové kategorie. Je to zadouci i z vychovného hlediska.

e Do udrzby ioprav stfediskovych nemovitosti zapojte také rodice.
Takovou ,rodicovskou brigadu” nejlépe spojte s naslednym
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posezenim s ¢inovniky stfediska a obcCerstvenim nebo mlzete
vybudovat Spolecenstvi pratel skautingu.

Pri planovani stfediskovych i oddilovych akci nezapominejte ani na
spolecné brigady, které vytvareji pozitivni vztah ke stfediskovému
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